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Dictamen de los auditores independientes

A los Accionistas de Promocién Inmobiliaria del Sur S.A.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Promocién Inmobiliaria del Sur S.A., que
comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2014 y de 2013y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio neto y de flujos de
efectivo por los afios terminados en esas fechas, y un resumen de las politicas contables
significativas y otras notas explicativas (incluidas en las notas 1 al 14 adjuntas).

Responsabilidad de la Gerencia sobre los Estados Financieros

La Gerencia es responsable de la preparacion y presentacién razonable de estos estados financieros
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera y del control interno que la
Gerencia determina que es necesario para permitir la preparacion de estados financieros que estén
libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros basada en nuestra
auditoria. Nuestras auditorias fueron realizadas de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria aprobadas para su aplicacién en Peru por la Junta de Decanos del Colegio de Contadores
Publicos del Perd. Tales normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y
planifiqguemos y realicemos la auditoria para obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros estdn libres de errores materiales.

Una auditoria implica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los saldos y
las divulgaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio
del auditor, incluyendo la evaluacidén de los riesgos de que existan errores materiales en los estados
financieros, ya sea debido a fraude o error. Al realizar esta evaluacién de riesgos, el auditor toma
en consideracion el control interno pertinente de la Compafiia para la preparacién y presentacion
razonable de los estados financieros a fin de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control
interno de la Compafifa. Una auditoria también comprende la evaluacién de si los principios de
contabilidad aplicados son apropiados v si las estimaciones contables realizadas por la gerencia son
razonables, asi como una evaluacién de la presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinién de auditoria.

Inscrita en la partida 11396556 del Registro de Personas Jur{djcag de Lirpa y Callao
Miembro de Ernst & Young Global
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Dictamen de los auditores independientes (continuacién)

Opinidn
En nuestra opinién, los estados financieros antes indicados, presentan razonablemente, en todos
sus aspectos significativos, la situacién financiera de Promocién Inmobiliaria del Sur S.A. al 31 de

diciembre de 2014 y de 2013, asi como, su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por los
afnos terminados en esas fechas; de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Lima, Peru
27 de febrero de 2015

/ rdn ;;
(—\
C)r Laz

C.P.C.C. Matricula No.30296




Promocién Inmobiliaria del Sur S.A.

Estado de situacién financiera
Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013

Nota 2014 2013

S/. (000) S/. (000)
Activo
Activo corriente
Efectivo y equivalentes de efectivo 3 6,896 415
Fondos mutuos 3 38,857
Cuentas por cobrar comerciales 4 35,899
Otros activos 5 1 138
Total activo corriente 81,653 553
Activo no corriente
Otros activos 5 2,809 2,739
Propiedades de inversion 6 322,215 318,812
Propiedades y equipo, neto 466 539
Total activo no corriente 325,490 322,090
Total activo 407,143 322,643
Pasivo y patrimonio neto
Pasivo corriente
Cuentas por pagar comerciales 902 251
Cuentas por pagar a partes relacionadas 12
Impuestos a las ganancias por pagar 8(d) 23,535
Anticipos de clientes 7 7,598 1
Total pasivo corriente 32,047 252
Pasivo por impuesto a las ganancias diferido 8 76,630 89,032
Total pasivo 108,677 89,284
Patrimonio neto 9
Capital emitido 15,836 15,836
Otras reservas de capital 650 650
Resultados acumulados 281,980 216,873
Total patrimonio neto 298,466 233,359
Total pasivo y patrimonio neto 407,143 322,643

Las notas a los estados financieros adjuntas son parte integrante de este estado de situacidn financiera.
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Promocién Inmobiliaria del Sur S.A.

Estado de resultados integrales
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2014 y de 2013

Nota

Ingresos por venta de terrenos 6(0)

Costo de venta de terrenos 6(c)

Margen por venta de terrenos

Ingresos por arrendamiento de inmuebles

Cambio en el valor razonable de las propiedades de

inversién 6(d)

Margen del negocio inmobiliario

Ingresos y gastos operativos
Gastos de administracién y ventas 10
Otros

Total gastos operativos

Utilidad operativa

Otros ingresos (gastos) financieros
Ingresos financieros

Gastos financieros

Diferencia en cambio, neta 13.23)

Utilidad antes del gasto por impuesto a las

ganancias

Impuesto a las ganancias 6
Utilidad neta
Otros resultados integrales

Total otros resultados integrales

2014 2013
$/.(000) $/.(000)
88,829
(37,599
51,230
41
39,740 43,869
91,011 43,869
(2,377 (1,485)
(6) 37
(2,383) (1,448)
88,628 42,421
29 52
€) ®)
3,844 18
92,498 42,489
(12,391) (13,160)
80,107 29,329
80,107 29,329

Las notas a los estados financieros adjuntas son parte integrante de este estado.



Promocién Inmobiliaria del Sur S.A.

Estado de cambios en el patrimonio neto
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2014 y de 2013

Capital Otras reservas Resultados

emitido de capital acumulados Total

S/. (000) S/.(000) S/.(000) S/.(000)
Saldos al 1 de enero de 2013 15,836 650 187,544 204,030
Utilidad neta - - 29,329 29,329
Saldos al 31 de diciembre de 2013 15,836 650 216,873 233,359
Distribucién de dividendos, nota 10(b) - - (15,000) (15,000)
Utilidad neta - - 80,107 80,107

298,466

Saldos al 31 de diciembre de 2014 15,836 650 281,980

Las notas a los estados financieros adjuntas son parte integrante de este estado.
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Promocidén Inmobiliaria del Sur S.A.

Estado de flujos de efectivo
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2014 y de 2013

Actividades de operacién

Cobranza y anticipos de clientes por venta de terrenos
Pagos a proveedores por venta y servicios

Tributos

Otros

Efectivo y equivalentes de efectivo proveniente (utilizado) en las

actividades de operacién

Actividades de inversién

Fondos mutuos

Adquisiciones por habilitacién urbana de las propiedades de
inversion

Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion

Actividades de financiamiento
Pago de dividendos

Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento

Aumento neto (disminucién neto) del efectivo y equivalentes de
efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

Transacciones que no generan flujos de efectivo
Valor razonables de las propiedades de inversion

2014
S/.(000)

60,528
(322)
(195)

1,589

61,600

(38,857)

(1,262)

(40,119)

(15,000)
(15,000)

6,481
415

6,896

39,740

Las notas a los estados financieros adjuntas son parte integrante de este estado.

2013
$/.(000)

(198)
(112)

(1,799

(2,109)

(976)

(976)

(3,085)

3,500

415

43,869



Promocidén Inmobiliaria del Sur S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013

1.

Identificacién y actividad econémica de la Compaiiia

@

()

©

Identificacién -

Promocion Inmobiliaria del Sur S.A. (en adelante la “Compafiia”) es una subsidiaria de Inversiones
Centenario S.A.A. empresa que posee el 77.5 por ciento de acciones del capital. Fue constituida
en la ciudad de Lima en el afio 1997. La direccién registrada de su oficina es Av. Victor Andrés
Belaunde 147, Via Principal 102, Edificio Real Cuatro, San Isidro, Lima, Perd.

Actividad econémica -

La Compafiia se dedica a la compra de terrenos para su apreciacion y posterior disposicién en el
largo plazo. Actualmente se encuentra realizando los estudios y evaluaciones relacionados con la
ejecucion de un proyecto de desarrollo urbano que serd llevado a cabo sobre los terrenos rusticos
de su propiedad, ubicados en los distritos de Lurin y Punta Hermosa, en la ciudad de Lima.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2013, fueron aprobados en Junta General de
Accionistas de fecha 24 de marzo de 2014. Los estados financieros de la Compafiia al 31 de
diciembre de 2014 han sido aprobados por la Gerencia y seran presentados para aprobacion del
Directorio y la Junta General de Accionistas en el marco de lo establecido en Ley General de
Sociedades. En opinién de la Gerencia, los estados financieros adjuntos seran aprobados por el

Directorio y por la Junta General de Accionistas sin mayores modificaciones.

Principales principios y practicas contables

A continuacién se presentan los principales principios contables utilizados en la preparacién y

presentacién de los estados financieros de la Compaifiia:

2.1

Bases de preparacién y presentacién -

La Compaifiia ha preparado estos estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (en adelante “NIIF") emitidas por el International Accounting
Standards Board (en adelante “IASB"), vigentes al 31 de diciembre de 2014.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad del Directorio de la
Compaiiia, en el que expresamente confirma que en su preparacién se ha aplicado todos los
principios y criterios contemplados en las NIIF emitidas por el IASB.

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico, excepto por las
propiedades de inversidn, las cuales han sido medidas a su valor razonable. Los estados
financieros se presentan en nuevos soles y todos los valores estan redondeados a miles de
Nuevos Soles (5/.(000)), excepto cuando se indique lo contrario.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables criticos. También requiere que la Gerencia ejerza su juicio en el proceso de
aplicacién de las politicas contables de la Compafiia. Las areas que involucran un mayor grado de
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Notas a los estados financieros (continuacién)

juicio o complejidad o dreas en las que los supuestos y estimados son significativos para los
estados financieros se describen en la nota 2.3.

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en afios anteriores,
excepto que la Compafiia ha adoptado las nuevas NIIF y NIC's revisadas que son obligatorias para
los periodos que se inician en o después del 1 de enero de 2014, segun se describe a
continuacién; sin embargo, debido a la estructura de la Compafiia y la naturaleza de sus
operaciones, la adopcion de dichas normas no tuvo un efecto significativo en su posicién
financiera y resultados; por lo tanto, no ha sido necesario modificar los estados financieros
comparativos de la Compafiia.

- NIC 32 “Instrumentos Financieros: Presentacién” - Compensacion de activos y pasivos
financieros (modificacién) -
Estas modificaciones aclaran el significado del término “actualmente tiene un derecho
legal de compensacién” y los criterios para los mecanismos de liquidacién no simultdnea
para calificar para la compensacion, y deben aplicarse de manera retroactiva. Estas
modificaciones no tienen efecto sobre la Compaifiia ya que no tiene acuerdos de

compensacion.

- NIC 39 “Instrumentos financieros: Reconocimiento y medicién" - Novacién de derivados y
continuidad de la contabilidad de coberturas (modificaciones) -
Estas modificaciones eximen de discontinuar la contabilidad de coberturas cuando la
novacién de un derivado designado como instrumento de cobertura redna ciertos
requisitos y se requiere su aplicacién retroactiva. Estas modificaciones no tienen efecto
sobre la Compaifiia, ya que no hizo ninguna novacién de derivados durante el periodo

actual o los anteriores.

- “Entidades de inversién” (modificaciones a la NIIF 10, NIIF 12 y NIC 27) -
Estas modificaciones establecen una excepcion al requerimiento de consolidacién para las
entidades que cumplen con la definicién de “entidades de inversion” segun al NIIF 10
Estados financieros consolidados y deben aplicarse en forma retroactiva, con alguna
exencién por la transicién. La excepcién a la consolidacién requiere que las entidades de
inversion contabilicen las subsidiarias al valor razonable con cambios en resultados. Estas
modificaciones no tienen efecto sobre la Compafiia ya que no califica como entidad de

inversion segun NIIF 10.

- CINIIF 21 “Gravamenes" -
La CINIIF 21 aclara que una entidad reconoce un pasivo por un gravamen cuando ocurre la
actividad o el evento que da origen al pago, segun lo establezca la legislacién pertinente.
Para un gravamen que se incurre al alcanzar un umbral minimo, la interpretacién acara
gue no deberia anticiparse pasivo alguno antes de que se alcance ese umbral minimo
especifico. Se requiere su aplicacién retroactiva. Esta interpretacion no tiene efecto en la
Compafiia, ya que ésta ha aplicado los principios de reconocimiento en virtud de la NIC 37
Provisiones, pasivos contingentes y activos contingentes de conformidad con los
requerimientos de la CINIIF 21 en periodos anteriores.



Notas a los estados financieros (continuacién)

- Mejoras anuales a las NIIF (ciclo 2010-2012) -
En el ciclo de mejoras anuales a las NIIF 2010-2012, el IASB emitié siete modificaciones a
seis normas, entre las que se incluyd una modificacién a la NIIF 13 Medicién del valor
razonable. La modificacién a la NIIF 13 entré en vigencia en forma inmediata para los
periodos iniciados a partir del 1° de enero de 2014 y aclara en los fundamentos de las
conclusiones que las cuentas por cobrar y por pagar a corto plazo sin tasas de interés
explicitas pueden medirse por los importes de las facturas cuando el efecto de los
descuentos no sea significativo. Estas modificaciones de la NIIF 13 no tienen efecto sobre
la Compafiia.

- Mejoras anuales a las NIIF (ciclo 2011-2013) -
En el ciclo de mejoras anuales a las NIIF 2011-2013, el IASB emitié cuatro modificaciones
a cuatro nomas, entre las que se incluyé una modificaciones a la NIIF 1 Adopcién por
primera vez de las normas internaciones. La modificacién a la NIIF 1 entré en vigencia en
forma inmediata para los periodos iniciados a partir 1° de enero de 2014, y aclara en los
fundamentos de las conclusiones que una entidad puede optar por aplicar una norma
actual o una nueva norma gue auln no sea obligatoria; sin embargo, se permite la
aplicacién anticipada siempre que cualquiera de esas normas se aplique de manera
coherente en todos los periodos presentados en los primeros estados financieros de la
entidad emitidos segun la NIIF. Estas modificaciones a las NIIF 1 no tienen efecto sobre la
Compafiia, ya que ésta ya prepara sus estados financieros segun las NIIF y no es un

adoptante por primera vez de dichas normas.

2.2  Principales principios y practicas contables -
@ Instrumentos financieros - reconocimiento inicial y medicién posterior -
0) Activos financieros
Reconocimiento inicial y medicién -
Los activos financieros dentro del alcance de la NIC 39 se clasifican como activos
financieros al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por
cobrar, inversiones mantenidas hasta el vencimiento, activos financieros
disponibles para la venta, o como derivados designados como instrumentos de
cobertura en una cobertura eficaz, seguin corresponda. La Compafiia determina la

clasificacién de los activos financieros al momento de su reconocimiento inicial.

Todos los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable
mas, en el caso de los activos financieros que no se contabilizan al valor razonable

con cambios en resultados, los costos directamente atribuibles.

Las compras o ventas de activos financieros que requieran la entrega de los activos
dentro de un periodo de tiempo establecido por una norma o convencion del
mercado (compraventas convencionales) se reconocen en la fecha de la
compraventa; es decir, la fecha en que la Compafiia se compromete a comprar o

vender el activo.
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Notas a los estados financieros (continuacién)

Los activos financieros de la Compafiia incluyen efectivo y equivalentes de efectivo,
cuentas por cobrar comerciales, otros activos.

Medicién posterior -

Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013, la Compafiia no mantiene activos
financieros clasificados a valor razonable con cambios en resultados, inversiones
mantenidas hasta el vencimiento o inversiones financieras mantenidas para la
venta. La medicion posterior de los activos financieros depende de su clasificacién,
de la siguiente manera:

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento
inicial, estos activos financieros se miden al costo amortizado mediante el uso del
método de la tasa de interés efectiva (TIE), menos cualquier deterioro del valor. El
costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la
adquisicién y las comisiones o los costos que son una parte integrante de la TIE. La
amortizacién de la TIE se incluye en el rubro “Ingresos financieros” del estado de
resultados integrales. Las pérdidas que resulten del deterioro del valor se
reconocen en el estado de resultados integrales, en el rubro “Gastos financieros".

La Compafiia mantiene en esta categoria: efectivo y equivalentes de efectivo,

cuentas por cobrar comerciales y otros activos.

Baja de activos financieros -
Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de

un grupo de activos financieros similares) se da de baja en cuentas cuando:

- Hayan expirado los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo

generados por el activo;

- La Compafiia ha transferido los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo generados por el activo, o se haya asumido una obligacién de pagar
a un tercero la totalidad de esos flujos de efectivo sin una demora
significativa, a través de un acuerdo de transferencia (pass-through
arrangement), y (a) La Compafiia ha transferido sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo; o (b) no se han
transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo, pero se haya transferido el control
sobre el mismo.



Notas a los estados financieros (continuacién)

(i)

Cuando la Compaiiia haya transferido sus derechos de recibir los flujos de efectivo
de un activo, o haya celebrado un acuerdo de traspaso, pero no haya ni transferido
ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, ni haya
transferido el control del mismo, el activo es reconocido en la medida de la
participacién continuada de la Compafiia sobre el activo. En ese caso, la Compafiia
también reconoce el pasivo relacionado. El activo transferido y el pasivo
relacionado se miden de una manera que reflejen los derechos y las obligaciones
gue la Compaiiia ha retenido.

Una participacion continuada gue tome la forma de una garantia sobre el activo
transferido, se mide como el menor entre el importe original del valor en libros del
activo, y el importe maximo de contraprestacion que la Compafiia podria verse
obligado a devolver.

Deterioro de activos financieros

La Compafiia evalla a cada fecha de reporte, si existe alguna evidencia objetiva de
gue un activo financiero o un grupo de activos financieros se encuentran
deteriorados. Un activo financiero o un grupo de activos financieros se consideran
deteriorados, siy sélo si, existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de
uno o mas acontecimientos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial
del activo (un “evento que causa la pérdida”) y ese evento que haya causado la
pérdida tiene un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo
financiero o de la Compafiia de activos financieros, que se pueda estimar de
manera fiable. La evidencia de deterioro puede incluir indicios de dificultades
financieras significativas de los prestatarios o grupo de prestatarios,
incumplimiento o retrasos en los pagos de intereses o principal, probabilidad de
reestructuracién o quiebra de la empresa u otro proceso de reorganizacién legal
financiera en la que se demuestre que existird una reduccién en los flujos futuros
estimados, como cambios en circunstancias o condiciones econémicas que tienen

correlacién en incumplimientos de pago.

Activos financieros contabilizados al costo amortizado -

Para los activos financieros contabilizados al costo amortizado, la Compafiia
primero evalla si existe evidencia objetiva de deterioro del valor, de manera
individual para los activos financieros que son individualmente significativos, o de
manera colectiva para los activos financieros que no son individualmente
significativos. Si la Compafiia determina que no existe evidencia objetiva de
deterioro del valor para un activo financiero evaluado de manera individual,
independientemente de su significatividad, incluye a ese activo en un grupo de
activos financieros con caracteristicas de riesgo de crédito similares, y los evalla
de manera colectiva para determinar si existe deterioro de su valor. Los activos
gue se evallan de manera individual para determinar si existe deterioro de su
valor, y para los cuales una pérdida por deterioro se reconoce o se sigue
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@iii)

reconociendo, no son incluidos en la evaluacién de deterioro del valor de manera

colectiva.

Si existe evidencia objetiva de que ha habido una pérdida por deterioro del valor, el
importe de la pérdida se mide como la diferencia entre el importe en libros del
activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados (excluyendo
las pérdidas de crédito futuras esperadas y que aun no se hayan producido). El
valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados se descuenta a la tasa de
interés efectiva original de los activos financieros. Si un préstamo devenga una
tasa de interés variable, la tasa de descuento para medir cualquier pérdida por
deterioro del valor es la tasa de interés efectiva actual corriente.

El importe en libros del activo se reduce a través del uso de una cuenta de
provision y el importe de la pérdida se reconoce en el estado de resultados
integrales. Los intereses ganados se siguen devengando sobre el importe en libros
reducido del activo, utilizando la tasa de interés utilizada para descontar los flujos
de efectivo futuros a los fines de medir la pérdida por deterioro del valor. Los
intereses ganados se registran como ingreso financiero en el estado de resultados
integrales. Los préstamos y la provisién correspondiente se dan de baja cuando no
existen expectativas realistas de un recupero futuro y todas las garantias que sobre
ellos pudieran existir se efectivizaron o transfirieron a la Compafiia. Si en un
ejercicio posterior, el importe estimado de la pérdida por deterioro del valor
aumenta o disminuye debido a un evento que ocurre después de haberse
reconocido el deterioro, la pérdida por deterioro del valor reconocida
anteriormente se aumenta o disminuye ajustando la cuenta de previsién. Si
posteriormente se recupera una partida que fue imputada a pérdida, el recupero se
acredita como gasto financiero en el estado de resultados integrales.

Pasivos financieros

Reconocimiento inicial y medicién -

Los pasivos financieros (dentro del alcance de la NIC 39) se clasifican como pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por
pagar, o como derivados designados como instrumentos de cobertura en una
cobertura eficaz, segulin corresponda. La Compafiia determina la clasificacién de los

pasivos financieros al momento del reconocimiento inicial.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable
mas, en el caso de los préstamos y cuentas por pagar contabilizados al costo
amortizado, los costos de transaccion directamente atribuibles.

Los pasivos financieros de la Compafiia incluyen cuentas por pagar comerciales,
cuentas por pagar a partes relacionadas y otras cuentas por pagar.
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Medicién posterior -
La medicion de los pasivos financieros depende de la clasificacién efectuada por la

Compafiia como se describe a continuacién.

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados -
La medicién posterior de los pasivos financieros depende de su clasificacion de la

siguiente manera:

Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen los
pasivos financieros mantenidos para negociar y los pasivos financieros designados
al momento del reconocimiento inicial como al valor razonable con cambios en
resultados integrales.

Los pasivos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se contraen
con el propdsito de negociarlos en un futuro cercano. Las ganancias o pérdidas por
pasivos mantenidos para negociar se reconocen en el estado de resultados

integrales.

Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013 la Compafiia no mantiene pasivos
financieros a valor razonable con cambios en resultados.

Obligaciones financieras

Después del reconocimiento inicial, las deudas y préstamos que devengan intereses
se miden posteriormente al costo amortizado, utilizando la TIE. Las ganancias y
pérdidas se reconocen en el estado de resultados integrales cuando los pasivos se
dan de baja, asi como a través del proceso de amortizacién, a través de la TIE.

El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en
la adquisicién y las comisiones o los costos que sean una parte integrante de la TIE.
La amortizacién de la TIE se reconoce como gasto financiero en el estado de

resultados integrales.

Baja en cuentas -
Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligacién especificada en el

correspondiente contrato se haya pagado o cancelado, o haya vencido.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro pasivo proveniente
del mismo prestamista bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las
condiciones de un pasivo existente se modifican de manera sustancial, tal permuta
o modificacién se trata como una baja del pasivo original y el reconocimiento de un
nuevo pasivo, y la diferencia entre los importes en libros respectivos se reconoce

en el estado de resultados integrales.
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Compensacion de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que se
informa el importe neto en el estado de situacion financiera, solamente si existe un
derecho actual legalmente exigible de compensar los importes reconocidos, y
existe la intencién de liquidarlos por el importe neto, o de realizar los activos y
cancelar los pasivos en forma simultanea.

Valor razonable de los instrumentos financieros

El valor razonable de los instrumentos financieros medidos al costo amortizado es
divulgado en nota 14. El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un
activo o que se pagaria al transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre

participantes de un mercado a la fecha de medicién.

El valor razonable de un activo o pasivo se mide utilizando los supuestos que los
participantes en el mercado usarian al ponerle valor al activo o pasivo, asumiendo
gue los participantes en el mercado actdan en su mejor interés econémico.

La Compafiia utiliza técnicas de valuacién que son apropiadas en las circunstancias
y por las cuales tiene suficiente informacidon disponible para medir al valor
razonable, maximizando el uso de datos observables relevantes y minimizando el

uso de datos no observables.

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan valores
razonables en los estados financieros son clasificados dentro de la jerarquia de
valor razonable, descrita a continuacién, en base al nivel mas bajo de los datos
usados que sean significativos para la medicién al valor razonable como un todo:

- Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos
o0 pasivos idénticos a los que la entidad puede acceder en la fecha de la
medicion.

- Nivel 2 - Técnicas de valuacién por las cuales el nivel mds bajo de
informacién que es significativo para la medicién al valor razonable es
directa o indirectamente observable.

- Nivel 3 - Técnicas de valuacién por las cuales el nivel mds bajo de
informacién que es significativo para la medicién al valor razonable no es
observable.

Para los activos y pasivos que son reconocidos al valor razonable en los estados
financieros sobre una base recurrente, la Compafiia determina si se han producido
transferencias entre los diferentes niveles dentro de la jerarquia mediante la
revision de la categorizacion al final de cada periodo de reporte. Asimismo, la
Gerencia analiza los movimientos en los valores de los activos y pasivos que deben
ser valorizados de acuerdo con las politicas contables de la Compaiiia.
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Para propésitos de las revelaciones de valor razonable, la Compafiia ha
determinado las clases de activos y pasivos sobre la base de su naturaleza,
caracteristicas y riesgos y el nivel de la jerarquia de valor razonable tal como se
explicé anteriormente.

Transacciones en moneda extranjera -
0) Moneda funcional y de presentacién -
Los estados financieros de la Compafiia son presentados en nuevos soles, que es

también la moneda funcional.

(i) Transacciones y saldos en moneda extranjera -
Se consideran transacciones en moneda extranjera a aquellas realizadas en una
moneda diferente a la moneda funcional. Las transacciones en moneda extranjera
son inicialmente registradas en la moneda funcional usando los tipos de cambio
vigentes en las fechas de las transacciones. Los activos y pasivos monetarios
denominados en moneda extranjera son posteriormente ajustados a la moneda
funcional usando el tipo de cambio vigente a la fecha del estado de situacién
financiera. Las ganancias o pérdidas por diferencia en cambio resultante de la
liguidacion de dichas transacciones y de la traslacion de los activos y pasivos
monetarios en moneda extranjera a los tipos de cambio de la fecha del estado de
situacién financiera, son reconocidas en los rubros “Diferencia en cambio, neta” en
el estado de resultados integrales. Los activos y pasivos no monetarios
determinados en moneda extranjera son trasladados a la moneda funcional al tipo

de cambio a la fecha de la transaccién.

Efectivo y equivalentes de efectivo y los fondos mutuos --

El efectivo y equivalentes de efectivo en el estado de situacién financiera comprenden los
depdsitos en bancos y depdsito a plazo. Dichas cuentas no estdn sujetas a un riesgo
significativo de cambios en su valor. Incluye las cuotas de participacién en fondos mutuos
gue son reconocidas a su valor razonable. Los valores razonables son obtenidos en base a
los precios del mercado. Las ganancias y pérdidas son registradas en el estado separado

de resultados integrales.

Propiedades de inversién -

Las propiedades que se mantienen para la obtencién de rentas o para la apreciacién de
valor o ambas y que no son ocupadas por la Compafiia se clasifican como propiedades de
inversién. Las propiedades de inversion también incluyen las propiedades que estdn en

proceso de desarrollo para su uso como propiedades de inversion.

Las propiedades de inversién se registran inicialmente al costo, incluyendo los costos de
transaccién, impuestos, honorarios legales y cuando son aplicables los costos por
préstamos. El valor en libros también incluye el costo de reemplazar parte de una
inversién inmobiliaria existente al momento en que se incurre en costos si los criterios de

reconocimiento se cumplen.
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Posterior al reconocimiento inicial, las propiedades de inversién se miden a su valor
razonable. El valor razonable de las propiedades de inversién se determina al cierre del
periodo sobre el que se informa y estad determinado sobre precios de mercado, ajustado
de ser aplicable, por cualquier diferencia en la naturaleza, ubicacién y condicién de cada
activo especifico. De no contar con informacién disponible, la Compafiia usa métodos de
valuacién alternativos tales como precios recientes en mercados menos activos o
proyecciones de flujos descontados. Las valuaciones son realizadas por profesionales
externos a la Compafiia, que tienen experiencia en la valuacién de activos de la misma
ubicacién y categoria de los inmuebles sujetos a valuacién y alternativamente por
estimaciones de la Gerencia.

Los cambios en el valor razonable se reconocen en el estado de resultados integrales. Las
propiedades de inversién son dadas de baja cuando se disponen via su venta. Cuando la
Compafiia vende una propiedad a su valor razonable, este valor corresponde a la ultima
medicién del valor razonable realizada previa a la venta. La ganancia o pérdida se

reconoce en el estado de resultados integrales.

Si una propiedad de inversion es ocupada por la Compafiia se reclasifica al rubro
Propiedades y equipo. El valor razonable del inmueble a la fecha de la reclasificacién

representa su costo para propdsitos de registro contable posteriores.

En el caso de que una propiedad de inversiéon cambie su uso, evidenciado por el inicio de
un desarrollo inmobiliario con una visién de venta y no de continuar con la generacién de
rentas o apreciacion de valor, la propiedad se transfiere al rubro inventarios. El costo
atribuido para propdsitos de registro contable como inventario esta representado por el
valor razonable a la fecha de cambio de uso.

Propiedades y equipo -

Las propiedades y equipo se registran al costo, neto de la depreciacién acumulada y/o las
pérdidas acumuladas por deterioro, si las hubiere. El costo histérico de adquisicién incluye
los gastos que son directamente atribuibles a la adquisicion de los activos. Dicho costo
incluye el costo de reemplazar parte de las propiedades y equipo y los costos por
préstamos para proyectos de construccién a largo plazo si los criterios de reconocimiento

se cumplen.

Para los componentes significativos de propiedades y equipo que deben ser reemplazados
periédicamente, le da de baja al componente reemplazado y reconoce el componente
nuevo con su correspondiente vida Util y depreciacion. Asimismo, cuando se efectda una
inspeccién o reparacion de gran envergadura, el costo de la misma se reconoce como un
reemplazo en la medida en que se cumplan los requisitos para su reconocimiento. Todos
los demads costos de reparacién y mantenimiento se reconocen como gasto en el estado de
resultados integrales a medida que se incurren. El valor presente del costo estimado para
el desmantelamiento del activo después de su uso se incluye en el costo de ese activo, en
la medida en que se cumplan los requisitos para el reconocimiento de la provision

respectiva.
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La depreciacién es calculada siguiendo el método de linea recta estimando las respectivas
vidas utiles tal como se describe:

Afos
Edificios 30
Magquinaria y equipo 10
Equipos diversos 10
Muebles y enseres 10
Unidades de transporte 5
Equipos de computo 4

Un componente de propiedades y equipo o cualquier parte significativa inicialmente
reconocida se dan de baja cuando no se espera obtener beneficios econémicos futuros por
su uso o venta. Cualquier pérdida o ganancia en el momento de dar de baja el activo
(calculada como la diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta del activo y su
importe en libros) se incluye en el estado de resultados integrales.

Los valores residuales, las vidas utiles y los métodos de depreciacién de los activos se
revisan a cada fecha de reporte y son ajustados prospectivamente, si fuera aplicable.

Deterioro de activos no financieros -

A cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, la Compafiia evalla si existe
algun indicio de que un activo pudiera estar deteriorado en su valor. Si existe tal indicio, o
cuando una prueba anual de deterioro del valor para un activo es requerida, la Compafiia
estima el importe recuperable de ese activo. El importe recuperable de un activo es el
mayor valor entre el valor razonable menos los costos de venta, ya sea de un activo o de
una unidad generadora de efectivo (UGE), y su valor en uso, y se determina para un activo
individual, salvo que el activo no genere flujos de efectivo que sean sustancialmente
independientes de los de otros activos o grupos de activos. Cuando el importe en libros de
un activo o de una UGE excede su importe recuperable, el activo se considera deteriorado
y su valor se reduce a su importe recuperable. Al evaluar el valor en uso de un activo, los
flujos de efectivo estimados se descuentan a su valor presente mediante una tasa de
descuento antes de impuestos que refleja las evaluaciones corrientes del mercado sobre el
valor temporal del dinero y los riesgos especificos del activo. Para la determinacién del
valor razonable menos los costos de venta, se toman en cuenta transacciones recientes
del mercado, si las hubiera. Si no pueden identificarse este tipo de transacciones, se
utiliza un modelo de valoracién que resulte apropiado.

La Compafiia basa su cdlculo del deterioro del valor en presupuestos detallados y cdlculos
de proyecciones que se confeccionan por separado para cada una de las UGE de la
Compafiia a las cuales se les asignan los activos individuales. Por lo general, los
presupuestos y cdlculos de proyecciones cubren un periodo de 5 afios. Para los periodos
de mayor extensién, se calcula una tasa de crecimiento a largo plazo y se la aplica a los
flujos de efectivo futuros de las proyecciones a partir del quinto afio.
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Para los activos en general y los intangibles con vida util indefinida, a cada fecha de cierre
del periodo sobre el que se informa, se efectla una evaluacién sobre si existe algun indicio
de que las pérdidas por deterioro del valor reconocidas previamente ya no existen o hayan
disminuido. Si existiese tal indicio, la Compafiia efectla una estimacion del importe
recuperable del activo o de la UGE. Una pérdida por deterioro del valor reconocida
previamente solamente se revierte si hubo un cambio en los supuestos utilizados para
determinar el importe recuperable del activo desde la Ultima vez en que se reconocié una
pérdida por deterioro del valor de ese activo. La reversién se limita de manera tal que el
importe en libros del activo no exceda su monto recuperable, ni exceda el importe en
libros que se hubiera determinado, neto de la depreciacién, si no se hubiese reconocido
una pérdida por deterioro del valor para ese activo en ejercicios anteriores. Tal reversién
se reconoce en el estado de resultados integrales, salvo que el activo se contabilice por su
valor revaluado, en cuyo caso la reversién se trata como un incremento de revaluacién.

Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013, la Gerencia de la Compafiia considera que no
existen acontecimientos o cambios econémicos que indiquen gue el valor neto registrado
de las propiedades y equipo, no pueda ser recuperado.

Arrendamientos -

La determinacién de si un acuerdo constituye o incluye un arrendamiento se basa en la
esencia del acuerdo a la fecha de su celebracion, si el cumplimiento del acuerdo depende
del uso de uno o mas activos especificos, o si el acuerdo concede el derecho de uso del
activo, incluso si tal derecho no se encuentra especificado de manera explicita en el
acuerdo.

La Compafifa como arrendatario

Los arrendamientos financieros que transfieran a la Compafiia sustancialmente todos los
riesgos y los beneficios inherentes a la propiedad del bien arrendado, se capitalizan al
inicio del plazo del arrendamiento, ya sea por el valor razonable de la propiedad
arrendada, o por el valor presente de los pagos minimos de arrendamiento, el que sea
menor. Los pagos por arrendamientos se distribuyen entre los cargos financieros y la
reduccion de la deuda, de manera tal de determinar un ratio constante de interés sobre el
saldo remanente de la deuda. Los cargos financieros se reconocen en el rubro “Gastos
financieros"” del estado separado de resultados.

El activo arrendado se deprecia a lo largo de su vida Util si corresponde al rubro de
“Propiedades y equipos; neto”. Sin embargo, si no existiese certeza razonable de que la
Compafiia obtendrd la propiedad al término del plazo del arrendamiento, el activo se
depreciard a lo largo de su vida Util estimada o en el plazo del arrendamiento, el que sea

menor.

Los pagos por arrendamientos operativos se reconocen como gastos operativos en el

estado separado de resultados, en forma lineal a lo largo del plazo del arrendamiento.
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La Compafiia como arrendador

Los arrendamientos en los que la Compafiia no transfiere sustancialmente todos los
riesgos y los beneficios inherentes a la propiedad del activo, se clasifican como
arrendamientos operativos.

Los costos directos iniciales incurridos en la negociacién de un arrendamiento operativo
se suman al importe en libros del activo arrendado y se reconocen a lo largo del plazo del
arrendamiento sobre la misma base que los ingresos por arrendamiento. Los
arrendamientos contingentes se reconocen como ingresos en el periodo en el que se
consideran ganados.

Provisiones -

Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacién presente (legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la entidad tenga que
desprenderse de recursos gue incorporan beneficios econémicos para cancelar la
obligacién, y cuando pueda hacerse una estimacion fiable del importe de la misma. En los
casos en que la Compafifa espera que la provisién se reembolse en todo o en parte, por
ejemplo, en virtud de un contrato de seguros, el reembolso se reconoce como un activo
separado Unicamente en los casos en que tal reembolso sea virtualmente cierto. El gasto
correspondiente a cualquier provisiéon se presenta en el estado de resultados integrales
neto de todo reembolso relacionado.

Si el efecto del valor en el tiempo del dinero es significativo, las provisiones se descuentan
utilizando una tasa actual de mercado antes de impuestos que refleja, cuando
corresponda, los riesgos especificos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el
aumento de la provisién producto del paso del tiempo se reconoce como un gasto

financiero en el estado de resultados integrales.

Impuestos -

Impuesto a las ganancias corriente -

Los activos y pasivos por el impuesto a las ganancias corriente del periodo corriente se
miden por los importes que se espera recuperar o pagar de o a la Autoridad Tributaria.
Las tasas impositivas y la normativa tributaria utilizadas para computar dichos importes
son aquellas que estén aprobadas o cuyo procedimiento de aprobacién se encuentre
préximo a completarse a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa.

El impuesto a las ganancias corriente que se relaciona con partidas que se reconocen
directamente en el patrimonio, también se reconoce en el patrimonio y no en el estado de
resultados integrales. La Gerencia evalla en forma periddica las posiciones tomadas en
las declaraciones de impuestos con respecto a las situaciones en las que las normas
tributarias aplicables se encuentran sujetas a interpretacion, y constituye provisiones

cuando fuera apropiado.
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Impuesto a las ganancias diferido -

El impuesto a las ganancias diferido se reconoce utilizando el método del pasivo sobre las
diferencias temporales entre las bases impositivas de los activos y pasivos y sus importes
en libros a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa.

Los activos y pasivos por impuesto a las ganancias diferido se reconocen por todas las

diferencias temporales imponibles, salvo:

- Cuando el activo y/o pasivo por impuesto a las ganancias diferido surja del
reconocimiento inicial de un crédito mercantil, o de un activo o un pasivo en una
transaccién que no constituya una combinacién de negocios y que, al momento de
la transaccién, no afecte la ganancia contable ni la ganancia o la pérdida

impositiva;

- Con respecto a las diferencias temporales imponibles relacionadas con las
inversiones en subsidiarias, asociadas y participaciones en negocios conjuntos,
cuando la oportunidad de su reversién se pueda controlar, y sea probable que las

mismas no se reversen en el futuro cercano.

Los activos por impuesto a las ganancias diferido se reconocen por todas las diferencias
temporales deducibles, y por la compensacién futura de créditos fiscales y pérdidas
tributarias arrastrables no utilizadas, en la medida en que sea probable la existencia de
ganancias imponibles disponibles futuras contra las cuales se puedan compensar dichas
diferencias temporales deducibles, y/o se puedan utilizar dichos esos créditos fiscales y

pérdidas tributarias arrastrables.

El importe en libros de los activos por impuesto a las ganancias diferido se revisa en cada
fecha de cierre del periodo sobre el que se informa y se reduce en la medida en que ya no
sea probable la existencia de suficiente ganancia imponible futura para permitir que esos
activos por impuesto diferido sean utilizados total o parcialmente. Los activos por
impuesto diferido no reconocidos se reevallan en cada fecha de cierre del periodo sobre
el que se informay se reconocen en la medida en que se torne probable la existencia de
ganancias imponibles futuras que permitan recuperar dichos activos por impuesto diferido

no reconocidos con anterioridad.

Los activos y pasivos por impuesto a las ganancias diferido se miden a las tasas
impositivas que se espera sean de aplicacién en el ejercicio en el que el activo se realice o
el pasivo se cancele, en base a las tasas impositivas y normas fiscales que fueron
aprobadas a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, o cuyo procedimiento
de aprobacién se encuentre préximo a completarse a esa fecha.

El impuesto a las ganancias diferido relacionado con las partidas reconocidas fuera del
resultado, también se reconoce fuera de éste. Estas partidas se reconocen en correlacion
con las transacciones subyacentes con las que se relacionan, ya sea en el otro resultado

integral o directamente en el patrimonio.
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Los activos y pasivos por impuesto a las ganancias diferido se compensan si existe un
derecho legalmente exigible de compensar los activos y pasivos por el impuesto a las
ganancias corriente, y si los impuestos diferidos se relacionan con la misma entidad sujeta

a impuestos y la misma jurisdiccién fiscal.

Impuesto general a las ventas -
Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activos se reconocen excluyendo el
impuesto general a las ventas, salvo:

- Cuando el impuesto general a las ventas incurrido en una adquisicién de activos o en
una prestacion de servicios no resulte recuperable de la Autoridad Tributaria, en
cuyo caso ese impuesto se reconoce como parte del costo de adquisicién del activo o
como parte del gasto, segun corresponda;

- Las cuentas por cobrar y por pagar estan expresadas incluyendo el importe de

impuestos general a las ventas.

El importe neto del impuesto general a las ventas que se espera recuperar de, o que
corresponda pagar a la Autoridad Tributaria, se presenta como una cuenta por cobrar o

una cuenta por pagar en el estado separado de situacion financiera, segun corresponda.

Reconocimiento de ingresos, costos y gastos -

Los ingresos se reconocen en la medida que sea probable que los beneficios econdmicos
fluyan a la Compafiia y que los ingresos se puedan medir de manera fiable y la cobranza de
la cuenta por cobrar correspondiente esta razonablemente asegurada,
independientemente del momento en el que el pago sea realizado. Los ingresos se miden
por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en cuenta las
condiciones de pago definidas contractualmente y sin incluir impuestos. La Compafiia
llego a la conclusién de que actda como titular en todos sus convenios de ingresos.

Los ingresos por venta de terrenos se reconocen cuando se transfieren al comprador
todos los riesgos y beneficios inherentes al derecho de propiedad del bien (con
oportunidad de la entrega del bien). La Compafifa no conserva ninguna implicacién en la
gestién corriente de los bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la
propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los mismos; y los costos incurridos o por

incurrir en relacioén con la transaccién, pueden ser medidos con fiabilidad.

Contingencias -

Un pasivo contingente es divulgado cuando la existencia de una obligacién sélo serd
confirmada por eventos futuros o cuando el importe de la obligacién no puede ser medido
con suficiente confiabilidad. Los activos contingentes no son reconocidos, pero son
divulgados cuando es probable gue se produzca un ingreso de beneficios econémicos
hacia la Compafiia.
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2.3

Por su naturaleza, las contingencias sélo se resolverdn cuando uno o mds eventos futuros
ocurran o no. La determinacion de las contingencias involucra inherentemente el ejercicio
del juicio y el cdlculo de estimados de los resultados de eventos futuros.

Juicios, estimados y supuestos contables significativos -

La preparacion de los estados financieros requiere que la Gerencia realice juicios, estimaciones y
supuestos que afectan los montos reportados de activos y pasivos, la revelacién de activos y
pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros, asi como los montos de ingresos y
gastos correspondientes a los afios terminados al 31 de diciembre de 2014 y de 2013.

En opinién de la Gerencia de la Compaiiia, estos juicios, estimaciones y supuestos se han
realizado sobre la base de su mejor conocimiento de los hechos y circunstancias pertinentes en la
fecha de preparacién de los estados financieros; sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones incluidas en los estados financieros. La Gerencia de la Compafiia no
espera que los cambios, si hubieran, tengan un efecto significativo sobre los estados financieros.

En el proceso de aplicacién de las politicas contables de la Compafiia, la Gerencia realiz6 los
siguientes juicios, los cuales tuvieron un efecto significativo sobre los importes reconocidos en

los estados financieros:

(€)) Terrenos clasificados como propiedades de inversion -
Los terrenos adquiridos con el propdsito de generar rendimientos de largo plazo por la
apreciacion de su valor y que a la fecha de su adquisicién no se prevea su habilitacion con
el objeto de su venta en el futuro inmediato, se clasifican como propiedades de inversidn.
Cuando la Gerencia establece su cambio de uso, lo que se evidencia por el comienzo de su

desarrollo con el objeto de su venta, el inmueble se transfiere al rubro de inventarios.

(b) Impuestos -
La Compafiia estd sujeta al impuesto a las ganancias y a las ganancias de capital. Es
necesario realizar juicios significativos para determinar la provisiéon por impuesto a las

ganancias corriente y diferido.

Existen diversas transacciones y célculos para los cuales la determinacion de impuestos y
la fecha de pago son inciertas. En particular, en el calculo de los impuestos diferidos, la
tasa efectiva de impuestos aplicable a las diferencias temporales, principalmente en las
propiedades de inversién, depende del método por el cual el importe en libros de los
activos o pasivos sera realizado.

La Compafiia reconoce pasivos por impuestos corrientes sobre la base de las estimaciones
de si los impuestos adicionales serdn pagados. Cuando el resultado final de estos asuntos
es diferente de las cantidades que han sido registradas inicialmente, dichas diferencias
impactaran los ingresos y las provisiones por impuestos diferidos en el periodo en el que
se determinan. Los impuestos diferidos activos y pasivos son reconocidos en términos
netos, en la medida en que estdn relacionados con la misma autoridad fiscal y vencen en

aproximadamente el mismo periodo.
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2.4

Las estimaciones y supuestos mas significativos considerados por la Gerencia en relacién
a los estados financieros son los siguientes:

0 Deterioro de activos no financieros -

(i) Valor razonable de las propiedades de inversién -

(iii)y ~ Método de depreciacién, vidas Utiles estimadas y valores residuales
(iv)  Estimacién de impuestos -

Nuevos pronunciamientos contables -
La Compafiia decidié no adoptar anticipadamente las siguientes normas e interpretaciones que
fueron emitidas por el IASB, pero que no son efectivas al 31 de diciembre de 2014:

- NIIF 9 "Instrumentos financieros" -
Enjulio de 2014, el IASB emitid la versién final de la NIIF 9 Instrumentos Financieros, que
refleja todas las fases del proyecto de instrumentos financieros y que sustituird a la NIC
39 Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicién y todas las versiones anteriores
de la NIIF 9. La norma introduce nuevos requerimientos para la clasificaciéon y medicion,
deterioro y contabilidad de cobertura. La NIIF 9 es efectiva para periodos anuales que
comienzan en o después del 1 de enero de 2018, con aplicacién anticipada permitida. Se
requiere la aplicacién retroactiva, pero la informacién comparativa no es obligatoria. La
aplicacién anticipada de las versiones anteriores de la NIIF 9 (2009, 2010y 2013) se
permite si la fecha de la aplicacién inicial es antes del 1 de febrero de 2015. La adopcién
de la NIIF 9 tendra un efecto sobre la clasificacién y medicién de los activos financieros de
la Compafiia, pero ningin impacto sobre la clasificacién y medicién de sus pasivos

financieros.

- NIIF 15 Los ingresos procedentes de los contratos con los clientes -
La NIIF 15 fue emitida en mayo de 2014 y establece un nuevo modelo de cinco pasos que
se aplicard a los ingresos procedentes de los contratos con los clientes. Bajo NIIF 15 los
ingresos se reconocen por un importe gue refleja la consideracién de que la entidad
espera tener derecho a cambio de la transferencia de bienes o servicios a un cliente. Los
principios de la NIIF 15 proporcionan un enfoque mds estructurado para la medicién vy el
reconocimiento de ingresos. El nuevo estandar de los ingresos es aplicable a todas las
entidades y reemplazard todos los requisitos actuales de reconocimiento de ingresos bajo
NIIF. La aplicacion retroactiva completa o modificada es requerida para periodos anuales
gue comiencen en o después del 1 de enero 2017, la adopcidn anticipada es permitida.

- Modificaciones a la NIIF 11 Acuerdos conjuntos: Contabilizacién de adquisiciones de
intereses -
Las modificaciones de la NIIF 11 requieren que un operador conjunto contabilice la
adquisicién de un interés en una operaciéon conjunta, en la cual la actividad de dicha
operacién conjunta constituye un negocio, de acuerdo a la NIIF 3. Las enmiendas también
aclaran que un interés preexistente en una operacién conjunta no se vuelve a medir en la
adquisicién de una participacién adicional en la misma operacién conjunta, mientras que

se mantenga el control conjunto. Ademas, una exclusién de alcance ha sido afiadida a la
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NIIF 11 para especificar que las modificaciones no se aplican cuando las partes que
comparten el control conjunto, incluyendo la entidad que informa, estén bajo control
comun de la misma controladora principal.

Las modificaciones se aplican tanto a la adquisicién de la participaciéon inicial en una
operacién conjunta y la adquisicién de cualquier interés adicional en la misma operacién
conjunta y son efectivas prospectivamente para periodos anuales que comienzan en o
después del 1 de enero de 2016, permitiéndose la adopcién anticipada.

- Modificaciones a la NIC 16 y la NIC 38: Aclaracién de los métodos aceptables de
depreciacién y amortizacion -
Las modificaciones aclaran el principio de la NIC 16 y de la NIC 38, que los ingresos
reflejan un patrén de los beneficios econémicos que se generan a partir de operar un
negocio (de la cual el activo es parte) en lugar de los beneficios econémicos que se
consumen a través del uso del activo. Como resultado, un método de depreciacién basado
en los ingresos no se puede utilizar para depreciar propiedad, planta y equipo y sélo
podran ser utilizados en circunstancias muy limitadas a la amortizacién de intangibles. Las
modificaciones son efectivas prospectivamente a los periodos anuales que comiencen en o
a partir del 1 de enero de 2016, permitiendo una adopcién anticipada.

- Modificaciones a la NIC 27: Método de participacion patrimonial en los estados financieros
separados -
Las modificaciones permiten a las entidades utilizar el método de participacién
patrimonial para contabilizar las inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y
asociadas en sus estados financieros separados. Las entidades que ya aplican NIIF y que
elijan cambiar al método de participacién patrimonial en sus estados financieros
separados tendrdn que aplicar dicho cambio retrospectivamente. Para las entidades que
adoptan NIIF por primera vez y que eligen usar el método de participacién patrimonial en
sus estados financieros separados, serd requerido aplicar este método desde la fecha de
transicién a NIIF. Las modificaciones serds efectivas para los periodos que inicienen o a
partir del 1 de enero de 2016, con adopcién anticipada permitida.

La Compafiia estd en proceso de evaluar el impacto de la aplicacién de estas normas, si lo
hubiere, en sus estados financieros, asi como en las revelaciones en las notas a los estados

financieros.
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Efectivo y equivalentes de efectivo

(@

(b)

©

(d)

(e)

A continuacién se presenta la composicion del rubro:

2014 2013
S/.(000) S/.(000)
Cuentas corrientes (b) 3,907 265
Depdsito a plazo (c) 2,989 150
6,896 415
Mas -

Fondos Mutuos (d) 38,857

La Compafiia mantiene cuentas corrientes en diversas entidades financieras de primer nivel, las

cuales estdn denominadas en nuevos soles y délares estadounidenses y no generan intereses.

Al 31 de diciembre de 2014, el depdsito a plazo estd denominado en moneda extranjera en una
entidad financiera local, tiene un vencimiento original no mayor a 30 dias y devenga intereses del
0.23 por ciento anual, el referido depdsito a plazo fue liqguidado en enero de 2015. Al 31 de
diciembre de 2013, dicho importe correspondia a un depdsito a plazos en moneda nacional en
una entidad financiera local que generaba intereses de 3.80 por ciento anual, el que fue liquidado
en enero de 2014.

Corresponden a dos fondos mutuos locales aperturados el 30 de diciembre de 2014 y
mantenidos en Interfondos SAF, el primero denominado IF Extra Conservador FMIV ascendente a
US$6,000,000 (equivalente a S/.17,934,000), por un total de 56799.894 cuotas a un valor
cuota de US$105.634; y el seqgundo denominado IF Cash FMIV ascendente a US$7,000,000
(equivalente a S/.20,923,000), por un total de 97,412.176 cuotas a valor cuota de
US$71.8596. El valor de mercado de estas inversiones es determinado a su valor cuota al cierre
del mes.

Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013, las cuentas corrientes y los depdsitos a plazo son de libre
disponibilidad y se encuentran libres de gravamen.

Cuentas por cobrar comerciales, neto

(@

(b)

Corresponden principalmente a las cuentas por cobrar por las ventas de terrenos realizada por la
Compafiia durante el afio 2014, las mismas gue son cobradas segun cuotas establecidas en los
contratos de venta, que no tienen una fecha de vencimiento mayor a un afio. Las cuentas por
cobrar estdn denominadas principalmente en délares estadounidenses, tienen vencimientos
corrientes y no devengan intereses.

En opinién de la Gerencia, las cuentas por cobrar no se encuentran deterioradas al 31 de
diciembre de 2014, debido a que se encuentran vigentes segun las fechas de cobro estipuladas
en los contratos de venta de inmuebles.
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Otros activos

€))

(b)

A continuacién se presenta la composicion del rubro:

2014 2013

S/.(000) S/.(000)
Crédito fiscal por impuesto general a las ventas (b) 2,809 2,739
Otros 1 138
2,810 2,877

Por plazo -
Corriente 1 138
No corriente 2,809 2,739

2,810 2,877

Corresponde principalmente al impuesto general a las ventas, pendiente de utilizacién, generado
por las compras y servicios contratados por la Compafifa, el mismo que se espera sea utilizado en

el mediano plazo.

Propiedades de inversién

(€))

(b)

©

(d

Comprende terrenos que constan de 928.47 hectdreas en Lurin y 3.20 hectdreas en Punta
Hermosa en la ciudad de Lima.

A continuacién se presenta el movimiento del rubro:

2014 2013
S/.(000) S/.(000)
Saldo inicial 318,812 273,967
Costos de habilitacion 1,262 976
Costo de ventas de inversién inmobiliaria (c) (37,599) -
Cambios en el valor razonable (d) 39,740 43,869

Saldo final 322,215 318,812

Durante el afio 2014, la Compafiia ha iniciado la venta de terrenos industriales a terceras
empresas, entregando 58 hectdreas pertenecientes a las propiedades ubicadas en el distrito de
Lurin; obteniendo un ingreso y costo de venta de aproximadamente S/.88,829,000 y
S/.37,599,000, respectivamente, generando una ganancia neta de S/.51,230,000 el cual se
muestra en el estado de resultados integrales.

Cambios en el valor razonable
Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013 el valor razonable ha sido determinado teniendo en
consideracion el estudio del mercado inmobiliario de la zona en donde se ubica cada predio, lo

cual permite estimar un valor por metro cuadrado de cada uno de estos.
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El incremento del valor razonable de los terrenos mantenidos para la apreciacién se debe
principalmente al mayor valor presentado en uno de los terrenos que mantiene la Compaifiia en la
provincia de Lurin en 13 por ciento al 31 de diciembre de 2014 (16 por ciento al 31 de diciembre
de 2013).

Este incremento del precio tiene relacién directa con los planes de expansién y crecimiento que
vienen mostrando las compafiias en nuestro pais, las cuales tienen por objetivo el de unificar y
centralizar los procesos claves en una sola ubicacién, para lo cual las compafiias estan en
bldsqueda de dreas de terreno de mayor extension, siendo las de mayor demanda las zonas
industriales ubicadas al sur de Lima (Lurin y Chilca).

Un factor importante y que contribuye a la demanda de los terrenos es la presencia de las
principales entidades financieras; asi como de la construccion de vias de acceso y la facilidad de

los servicios bdsicos ya instalados.

El valor razonable de las propiedades de inversién ha sido determinado de acuerdo con los
valores de mercado y en concordancia con las Normas de Valuacién, la cual se prepara sobre una
base agregada y desapalancada. De acuerdo a lo establecido, para estimar los valores de
mercado de las propiedades de inversién, se ha utilizado el conocimiento del mercado y juicio

profesional, y no solo se basé en transacciones histéricas comparables.

La determinacién de los valores razonables de los inmuebles que conforman la cuenta
Propiedades de Inversién de la Compafiia fue realizada por un tercero independiente, el cual
tiene un acreditado reconocimiento local e internacional con calidades y calificaciones para
valuar los tipos de inmuebles que tiene la Compafiia, asimismo la Gerencia realiza revisiones a
dichas valuaciones y analiza las principales variaciones que se pudieran presentar a efectos de
evaluar y disponer en su apropiada presentacién en los estados financieros.

La siguiente tabla presenta la sensibilidad de los valores razonables ante cambios en los
supuestos mds significativos que subyacen en la valorizacion de las propiedades de inversién,
manteniendo las demds variables constantes:

Tasa de cambio 2014
S/.(000)
Tasa de crecimiento en precio por metro cuadrado, de
terrenos para apreciacion (base)
Incremento +5% 16,110
Disminucién -5% (16,110)
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El valor de mercado de las propiedades de inversién solo puede ser confirmado cuando éstas
sean vendidas. La determinacion del valor razonable de las propiedades de inversién se realiza de
acuerdo con principios aceptados y sobre la base de diversos supuestos. El rango de valor que
podria varia estd en +/- 10 por ciento, que es a menudo lo esperado en estos casos y es usado en
la valuacion de propiedades de inversién y deberia verse como un indicador de la variabilidad que
existe en la determinacién tales supuestos y célculos.

e La Compafiia mantiene pdlizas de seguro sobre sus propiedades de inversioén; de acuerdo con las
politicas establecidas por la Gerencia.

7. Anticipos de clientes
Comprenden a los anticipos recibidos de cuatro clientes en ddélares estadounidenses, por los
compromisos aceptados en la fecha de suscripcién de los contratos de venta de los lotes industriales en
Lurin. En la fecha efectiva de entrega de los lotes industriales a los clientes, se reconoce el ingreso por
ventas con cargos a esta cuenta y a la cuenta “cuentas por cobrar comerciales” por el saldo pendiente

de cobro establecidas en los contratos, de ser el caso.

8. Impuesto a las ganancias diferido
(€)) A continuacion se presenta la composicién del rubro segun las partidas que lo originaron:

Al 1 de Al 31 de Al 31 de
enero de Gasto/ diciembre Gasto/ diciembre
2013 (ingreso) de 2013 (ingreso) de 2014

S/.(000) S/.(000) $/.(000) $/.(000) S/.(000)

Pasivo diferido

Mayor valor de propiedades de

inversion 75,867 13,161 89,028 (12,402) 76,626
Otros 5 (@D) 4 - 4
75,872 13,160 89,032 (12,402) 76,630

De acuerdo con lo establecido por la Ley N°30296, el impuesto a las ganancia diferido al 31 de
diciembre de 2014 ha sido actualizado aplicando las tasas que se encontraran vigentes a partir
del 1 de enero de 2015, ver nota 10(a). El efecto de la aplicacién de las nuevas tasas de
Impuesto a las ganancias se incluye en el resultado del ejercicio.

(b) El gasto por impuesto a las ganancias mostrado en el estado de resultados integrales de los afios

2014 y 2013 se componen de la siguiente manera:

2014 2013
S/.(000) S/.(000)
Corriente 24,793 -
Diferido (12,402) 13,160

12,391 13,160

22
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©

(d)

La reconciliacién de la tasa efectiva del impuesto a las ganancias con la tasa tributaria es como

sigue:
Por el afio terminado el 31 de Por el afio terminado el 31 de
diciembre de 2014 diciembre de 2013
S/.(000) % S/.(000) %
Utilidad antes del impuesto a las
ganancias 92,428 100.00 42,489 100.00
Gasto tedrico 27,728 30.00 12,747 30.00
Efecto por cambio de tasa (11,788) (12.75) - -
Aplicacion de pérdida tributaria (3,655) (3.95) - -
Efecto neto de gastos no
deducibles y otras partidas no
gravadas 106 0.11 413 0.97
Gasto por impuesto a las
ganancias 12,391 13.41 13,160 30.97

Al 31 de diciembre 2014, la provisién del impuesto a las ganancias corriente por pagar, neta de
los pagos a cuenta efectuados, asciende aproximadamente a S/.23,535,000. La Compafiia al 31

de diciembre de 2013, la Compafiia generé pérdida tributaria, expuesta en nota 10(d).

Patrimonio neto

(€))

(b)

Capital emitido -
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 el capital emitido suscrito y pagado estaba representado por
15,836,000 acciones comunes de S/.1.00 cada una.

Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013, la estructura de participacién accionaria de la Compafiia

era como sigue:

Porcentaje
Ndmero de total de
Porcentaje de participacion individual del capital emitido accionistas participacion
De 0.00 a 22.50 por ciento 1 22.50
De 22.51 a 75.00 por ciento 1 77.50

2 100.00

Distribucién de dividendos -

En Junta General de Accionistas de la Compafiia del 15 de diciembre de 2014, se acordé la
distribucién de dividendos con cargo a utilidades de libre disposicién por un total de
aproximadamente S/.15,000,000, el mismo que fue cancelado durante el afio 2014. Al 31 de
diciembre de 2013 no se distribuyeron dividendos.
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Reservas legales -

Segun lo dispone la Ley General de Sociedades, se requiere que un minimo del 10 por ciento de la
utilidad distribuible de cada ejercicio, se transfiera a reservas legales hasta que ésta sea igual al
20 por ciento del capital. Las reservas legales pueden compensar pérdidas o puede ser
capitalizada, existiendo en ambos casos la obligacién de reponerla. La Compafiia registra la
apropiacién de las reservas legales al afio siguiente al que se genera, cuando ésta es aprobada
por la Junta General de Accionistas.

La Junta General de Accionistas deberd aprobar la detraccién de S/.2,517,000 de los resultados
acumulados al 31 de diciembre de 2014 para constituir la reserva legal generada por las
utilidades netas de afios anteriores.

10. Situacién tributaria

24

(@

La Compafiia estd sujeta al régimen tributario peruano. Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013, la
tasa del impuesto a las ganancias es de 30 por ciento sobre la utilidad gravable, luego de deducir
la participacion de los trabajadores que se calcula con una tasa de 5 por ciento sobre la utilidad

imponible.

Las personas juridicas no domiciliadas en el PerU y las personas naturales deberan pagar un

impuesto adicional de 4.1 por ciento sobre los dividendos recibidos.

En atencién a la Ley 30296, publicada al 31 de diciembre de 2014 y vigente a partir del 01 de
enero de 2015, la tasa del impuesto a las ganancias aplicable sobre la utilidad gravable, luego de

deducir la participacién de los trabajadores, serd la siguiente:

- Ejercicio 2015y 2016: 28 por ciento.
- Ejercicio 2017 y 2018: 27 por ciento.
- Ejercicio 2019 en adelante: 26 por ciento.

Por otro lado, personas juridicas no domiciliadas en el Perd y las personas naturales estan
sujetas a la retencion de un impuesto adicional sobre los dividendos recibidos. Al respecto, en
atencién a la Ley 30296, el impuesto adicional a los dividendos por las utilidades generadas serd

el siguiente:

- 4.1 por ciento por las utilidades generadas hasta el 31 de diciembre de 2014.
- Por las utilidades generadas a partir de 2015, cuya distribucién se efectlen a partir de dicha

fecha, serdn las siguientes:

2015y 2016: 6.8 por ciento.
2017y 2018: 8 por ciento.
2019 en adelante: 9.3 por ciento.
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Para propdsito de la determinacién del impuesto a las ganancias, los precios de transferencia de
las transacciones con empresas relacionadas y con empresas residentes en territorios de baja o
nula imposicion, deben estar sustentados con documentacién e informacion sobre los métodos
de valoracién utilizados y los criterios considerados para su determinacién. Con base en el
analisis de las operaciones de la Compafiia, la Gerencia y sus asesores legales opinan que, como
consecuencia de la aplicacion de estas normas, no surgirdn contingencias de importancia para la
Compafiia al 31 de diciembre de 2014 y de 2013.

La autoridad tributaria tiene la facultad de revisar y, de ser aplicable, corregir el impuesto a las
ganancias calculado por la Compafiia en los cuatro afios posteriores al afio de la presentacién de
la declaracion de impuestos. Las declaraciones juradas del impuesto a las ganancias e impuesto
general a las ventas de los afios 2011 al 2014 de la Compaiiia estdn pendientes de fiscalizacién
por parte de la Autoridad Tributaria. Debido a las posibles interpretaciones que la Autoridad
Tributaria puedan dar a las normas legales vigentes, no es posible determinar, a la fecha, si de las
revisiones que se realicen resultardn o no pasivos para la Compafiia por lo que cualqguier mayor
impuesto o recargo que pudiera resultar de eventuales revisiones fiscales seria aplicado a los
resultados del ejercicio en que éste se determine. Sin embargo, en opinién de la Gerencia de la
Compaiiia y de sus asesores legales, cualquier eventual liquidacién adicional de impuestos no
seria significativa para los estados financieros al 31 de diciembre de 2014 y de 2013.

Al 31 de diciembre de 2013, la pérdida tributaria arrastrarle determinada por la Compafiia
asciende a S/.3,655,000. Cabe indicar que dicha pérdida fue compensada en su totalidad por la
utilidad generada en el periodo 2014.

11. Gastos de administracion y ventas

(@

(b)
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A continuacién presentamos la composicién del rubro:

2014 2013
S/.(000) S/.(000)
Gastos de administracion
Servicios prestados por terceros (b) 1,590 1,242
Cargas diversas de gestién 635 108
Tributos 69 60
Depreciacion propiedades y equipo 73 75
2,367 1,485
Gastos de ventas 10
10

Total 2,377 1,485

Corresponde a gastos incurridos para el mantenimiento, seguridad y ornato ambiental del
terreno ubicado en el distrito de Lurin.
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Contingencias

En junio de 2013 un tercero interpuso una demanda en contra de la Compafiia, en la que se discute la
propiedad de un drea de 10 hectdreas de un inmueble ubicado en Lurin cuya extensién total es de 980
hectdreas. En opinién de la Gerencia y sus asesores legales, esta contingencia es considerada como
"Posible"”, sin embargo, existen argumentos de hecho y derecho para que dicha demanda no genere en
el futuro ningun tipo de disposicién de efectivo por parte de la Compafiia.

Objetivos y politicas de gestién de riesgos financieros

Los principales pasivos financieros de la Compafiia, comprenden las cuentas por pagar comerciales,
cuentas por pagar a partes relacionadas y otras cuentas por pagar. El principal objetivo de estos pasivos
financieros es financiar las operaciones de la Compafiia y ofrecer garantias para respaldar sus
operaciones. La Compafifa mantiene efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar comerciales
y otros activos que provienen directamente de sus operaciones.

En este sentido, el riesgo es inherente a las actividades de la Compafiia; sin embargo, es gestionado a
través de un proceso de identificacion, medicién y monitoreo continuos, con sujecién a los Iimites de
riesgo y otros controles. Este proceso de manejo de riesgos es critico para la rentabilidad continua de la
Compaifiia, y cada individuo dentro de la misma es responsable por las exposiciones al riesgo
relacionadas con sus responsabilidades.

El proceso independiente de control de riesgos no incluye riesgos de negocio como cambios en el medio
ambiente, tecnologia e industria. Estos son monitoreados a través del proceso de planificacién
estratégica de la Compafiia.

(@ Estructura de gestién de riesgos -
El Directorio de la Compaifiia es el responsable de identificar y controlar los riesgos; sin embargo,
hay distintos organismos independientes responsables de la gestiéon y monitoreo de los riesgos,
como se explica a continuacién:

0) Directorio -
El Directorio es el responsable del enfoque general para el manejo de riesgos y de la
aprobacion de las politicas y estrategias vigentes a la fecha. El Directorio proporciona los
principios para el manejo de riesgos, asi como las politicas elaboradas para dreas
especificas, como riesgo de tipo de cambio, riesgo de tasa de interés, riesgo de crédito y
el uso de instrumentos financieros derivados e instrumentos financieros no derivados, de

ser el caso.

(i) Gerencia -
La Alta Gerencia de la Compafiia supervisa el manejo de los riesgos de la Compafiia. La
Gerencia financiera brinda sequridad a la alta Gerencia de la Compafiia de que los
procedimientos y riesgos financieros estan identificados, medidos y gestionados de
acuerdo con los lineamientos del Directorio. La Gerencia revisa y acuerda las politicas

para el manejo de cada uno de los riesgos que se resumen a continuacion.
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La Compafiia estd expuesta a los riesgos de: crédito, mercado, liquidez, gestién de capital y
riesgo de precio.

13.1 Riesgo de crédito -

El riesgo de crédito es el riesgo que una contraparte no cumpla con sus obligaciones estipuladas en un

instrumento financiero o contrato, originando una pérdida. La Compafiia estd expuesta al riesgo de

crédito por sus actividades operativas, principalmente por sus cuentas por cobrar, y por sus actividades

financieras, incluyendo sus depdsitos en bancos e instituciones financieras, transacciones en moneda

extranjera y otros instrumentos financieros.

0

(i)

Cuentas por cobrar comerciales -

La Compafifa evalla la concentracién de riesgo con respecto a las cuentas por cobrar
comerciales. En general, no se mantienen concentraciones de cuentas por cobrar comerciales. La
Compaiiia realiza una evaluacion sobre el riesgo de cobrabilidad de las cuentas por cobrar
comerciales para determinar la respectiva provisién. La maxima exposicion al riesgo de crédito al
31 de diciembre de 2014 y de 2013 es el valor en libros de cada clase de cuenta por cobrar, las
cuales poseen solvencia y solidez crediticia, asegurando la oportuna cancelacién de los saldos
por cobrar, ver nota 4.

Instrumentos financieros y depdsitos en bancos -

Este riesgo es manejado por la Gerencia de Finanzas de la Compafiia de acuerdo con los
principios proporcionados por la Gerencia para minimizar la concentracién del riesgo y, por
consiguiente, mitigar pérdidas financieras provenientes de incumplimientos potenciales de la
contraparte. La mdxima exposicién al riesgo de crédito de los componentes de los estados
financieros consolidados al 31 de diciembre de 2014 y de 2013, proviene de los rubros “Efectivo
y equivalentes de efectivo” y “Otros activos”. Los saldos bancarios se encuentran depositados en
instituciones financieras de primer nivel con calidad crediticia A+ y A.

13.2 Riesgo de mercado -
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El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de un financiero fluctue

debido a cambios en los precios de mercado. En el caso de la Compaiiia, los riesgos de mercado

comprenden dos tipos de riesgo: el riesgo de tipo de cambio y el riesgo de tasa de interés.

®

Riesgo de tipo de cambio -

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo que el valor razonable a los flujos de caja futuros de un
instrumento financiero fluctle por variaciones en los tipos de cambio. La Gerencia de Finanzas
de la Compafiia es la responsable de identificar, medir, controlar e informar la exposicién al
riesgo cambiario global de la Compafiia. El riesgo cambiario surge cuando la Compafiia presenta
descalces entre sus posiciones activas, pasivas y fuera de balance en las distintas monedas en las
gue opera, que son principalmente nuevos soles (moneda funcional) y délares estadounidenses.
La Gerencia monitorea este riesgo a través del andlisis de las variables macro-econdmicas del
pais. Las operaciones en moneda extranjera se efectdan a los tipos de cambio del mercado libre
publicados por la Superintendencia de Banca, Seguros y Administradoras de Fondo de Pensiones.
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Al 31 de diciembre de 2014, los tipos de cambio promedio ponderado del mercado libre para las
transacciones en délares estadounidenses fueron de S/.2.981 por US$1 para la compray
S/.2.989 por USS1 para la venta (S/.2.794 por USS$1 parala compray S/.2.796 por USS1 para
la venta al 31 de diciembre de 2013).

Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013, la Compaifiia tenfa los siguientes activos y pasivos en
miles de ddlares estadounidenses:

2014 2013
USS$(000) USS$(000)

Activos
Efectivo y equivalentes de efectivo 14,937 72
Cuentas por cobrar comerciales 12,010

26,947 72
Pasivos
Cuentas por pagar comerciales 209 15

Posicién activa, neta 26,738 57

Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013, la Compafiia no tiene operaciones vigentes con productos

derivados para la cobertura de su riesgo de cambio.

Asimismo, durante el afio 2014 y 2013 la Compafiia ha registrado una ganancia por diferencia en
cambio neta por S/.3,844,000 y de S/.18,000, respectivamente, las cuales se presentan en el
rubro “Diferencia en cambio, neta"” de estado de resultados integrales.

El siguiente cuadro muestra el andlisis de sensibilidad de los ddlares estadounidense en sus
activos y pasivos monetarios y sus flujos de caja estimados. El andlisis determina el efecto de una
variacion razonablemente posible del tipo de cambio del délar estadounidense, considerando las
otras variables constantes en el estado de resultados integrales antes del impuesto a las

ganancias.

Un monto negativo muestra una reduccién potencial neta en el estado de resultados integrales,

mientras gue un monto positivo refleja un incremento potencial neto.

Cambio en Ganancia / (pérdida)
Andlisis de sensibilidad tasas de cambio  antes de impuesto a las ganancias
% 2014 2013

S/.(000) S/.(000)
Devaluacioén -
Délares 5 (3,985) (€S))
Délares 10 (7,970) (16)
Revaluacién -
Délares 5 3,985 8
Délares 10 7,970 16
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(ii)  Riesgo de tasa de interés -
La politica de la Compafiia es mantener instrumentos financieros que devenguen tasas fijas de
interés, por lo que los flujos de caja operativos de la Compafiia son sustancialmente
independientes de los cambios de las tasas de interés del mercado. En este sentido, en opinién de
la Gerencia la Compafiia no tiene una exposicién importante a los riesgos de tasas de interés,
debido a que no se mantienen obligaciones financieras al 31 de diciembre de 2014 y de 2013.

13.3 Riesgo de liquidez -
El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafiia no pueda cumplir con sus obligaciones de pago
relacionadas con pasivos financieros al vencimiento y reemplazar los fondos cuando sean retirados. La
consecuencia seria el incumplimiento en el pago de sus obligaciones frente a terceros.

La liguidez se controla a través del calce de los vencimientos de sus activos y pasivos, de la obtencién de
lineas de crédito y/o manteniendo los excedentes de liquidez, lo cual le permite a la Compafiia

desarrollar sus actividades normalmente.

La administracién del riesgo de liguidez implica mantener suficiente efectivo y disponibilidad de
financiamiento, a través de una adecuada cantidad de fuentes de crédito comprometidas y la capacidad
de liquidar transacciones principalmente de endeudamiento. Al respecto, la Gerencia de la Compaifiia
orienta sus esfuerzos a mantener fuentes de financiamiento a través de la disponibilidad de Iineas de

crédito principalmente.

El siguiente cuadro muestra el vencimiento de las obligaciones contraidas por la Compafiia a la fecha del
estado de situacién financiera y los importes a desembolsar a su vencimiento, en base a los pagos no

descontados que se realizaran:

Menos de Entre1y 12
1 mes meses Total
S/.(000) S/.(000) S/.(000)
Al 31 de diciembre de 2014
Cuentas por pagar comerciales 380 522 902
Cuentas por pagar a relacionadas 12 - 12
Impuesto a las ganancias por pagar - 23,535 23,535
392 24,057 24,449
Menos de Entre1y 12
1 mes meses Total
S/.(000) S/.(000) S/.(000)
Al 31 de diciembre de 2013
Cuentas por pagar comerciales 49 202 251

49 202 251
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Riesgo de gestién de capital -

La Compaifiia gestiona activamente una base de capital con el fin de cubrir los riesgos inherentes a sus
actividades. La adecuacién de capital de la Compafiia es controlada usando, entre otras medidas, ratios
establecidos por la Gerencia.

Los objetivos de la Compafiia cuando gestiona el capital estan orientados hacia un concepto mas amplio
gue el del patrimonio que se muestra en el estado de situacion financiera. Dichos objetivos son: (i)
salvaguardar la capacidad de la Compafiia para continuar operando de manera que continde brindando
retornos a los accionistas y beneficios a los otros participantes; (ii) mantener una fuerte base de capital
para apoyar el desarrollo de sus actividades.

No se han realizado cambios en los objetivos, politicas y procesos para la administracién del capital
durante los afios terminados el 31 de diciembre de 2014 y de 2013.

Riesgo de precio -

La Compafiia estd expuesta a riesgos comerciales provenientes de cambios en los precios de venta de
terrenos. Con relacién a la venta de terrenos, dado el nivel de stock de terrenos que mantiene la
Compaiiia y la demanda actual del mercado, la Gerencia estima que el riesgo que los precios caigan de
manera significativa es bajo, ver nota 6(d).

Valor razonable
El valor razonable es definido como el importe por el cual un activo podria ser intercambiado o un pasivo
liguidado entre partes conocedoras y dispuestas a ello en una transaccién corriente, bajo el supuesto de

gue la entidad es una empresa en marcha.

Cuando un instrumento financiero es comercializado en un mercado liquido y activo, su precio
estipulado en el mercado en una transaccion real brinda la mejor evidencia de su valor razonable.
Cuando no se cuenta con el precio estipulado en el mercado o este no puede ser un indicativo del valor
razonable del instrumento financiero, para determinar dicho valor razonable se pueden utilizar el valor
de mercado de otro instrumento, sustancialmente similar, el analisis de flujos descontados u otras
técnicas aplicables; las cuales se ven afectadas de manera significativa por los supuestos utilizados. No
obstante que las Gerencia de la Compafiia han utilizado su mejor juicio en la estimacién de los valores
razonables de sus instrumentos financieros, cualquier técnica para efectuar dicho estimado conlleva
cierto nivel de fragilidad inherente. Como resultado, el valor razonable no puede ser indicativo del valor

neto de realizacién o de liguidacién de los instrumentos financieros.

Los siguientes métodos y supuestos fueron utilizados para estimar los valores razonables:

@ Instrumentos financieros cuyo valor razonable es similar al valor en libros -
Para los activos y pasivos financieros que son liquidos o tienen vencimientos a corto plazo
(menor a tres meses), se considera que el valor en libros es similar al valor razonable. Este
supuesto también es aplicable para los depdsitos a plazo, cuentas de ahorro sin un vencimiento
especifico e instrumentos financieros a tasa variable. Estos instrumentos se clasifican en el Nivel

1 de la jerarquia de valor razonable.
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(b)

Instrumentos financieros a tasa fija -

El valor razonable de los activos y pasivos financieros que se encuentran a tasas fija a su costo
amortizado, se determina comparando las tasas de interés del mercado en el momento de su
reconocimiento inicial con las tasas de mercado actuales relacionadas con instrumentos
financieros similares. El valor razonable estimado de los depédsitos que devengan intereses se
determina mediante los flujos de caja descontados usando tasas de interés del mercado en la
moneda que prevalece con vencimientos y riesgos de crédito similares. Estos instrumentos se
clasifican en el Nivel 2 de la jerarquia del valor razonable.

Jerarquia de valores razonables -
La Compaififa utiliza la siguiente jerarquia para registrar o revelar, segun lo requerido por las NIIF,
el valor razonable de sus instrumentos financieros y propiedades de inversion registradas en el

estado de situacién financiera:

- Nivel 1: precios de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos.

- Nivel 2: técnicas de valorizacién para las que los datos y variables que tienen un efecto
significativo sobre la determinacién del valor razonable registrado son observables, ya sea
directa o indirectamente. Dentro de la que se encuentran los Fondos mutuos mantenidos
por la Compafiia.

- Nivel 3: técnicas de valorizacién para las que los datos y variables que tienen un efecto
significativo sobre la determinacién del valor razonable registrado no se basan en datos
observables del mercado. Dentro de la cual se ubica las Propiedades de inversién de la

Compaifiia.
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